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Obrazac 19.
1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE
I
PRIJEDLOG ZA OBUSTAVU I ZAKLJUCENJE STECAJNOG POSTUPKA

Nadle#ni trgova¢ki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa ST-329/2019
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Ste¢ajna masa iza AGRAM GRADNJA d.o.o0. u ste¢aju, OIB: 56696656945, Britanski trg 10,
Zagreb

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO ZAKLJUCENJA
STECAJNOGA POSTUPKA

Prijedlog za provedbu skracenog stecajnog postupka nad duznikom AGRAM GRADNJA
d.o.o0. — u steCaju iz Zagreba, Andela Nuica 97, OIB: 91177915570 podnesen je od strane
Financijske agencije dana 30.10.2015. god. sukladno ¢l. 444. st. 1. SteCajnog zakona navodeci
da na dan 01.09.2015. god. duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje ima
neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 2184 dana u ukupnom iznosu
od 7.848.955,88 kn.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1866/15 od dana 05.04.2016. god.
otvoren je te istodobno zakljucen stecajni postupak nad duznikom AGRAM GRADNJA
d.o.o. —u stecaju iz Zagreba, Andela Nuica 97, OIB: 91177915570.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1866/15 od dana 24.09.2018. god.
odreden je upis stecajne mase iza AGRAM GRADNIJA d.o.o. — u stecaju iz Zagreba, Andela
Nuica 97, OIB: 91177915570.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1866/15 od dana 04.01.2019. god.
odreden je nastavak stecajnog postupka Stecajna masa iza AGRAM GRADNJA d.o.o. —u
ste¢aju, Cakovec, Ivana pl. Zajeca 17, OIB: 56696656945.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1866/15 od dana 09.05.2019. god.
potvrdeno je imenovanje Anamarie Ivankovi¢ iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB:
26902318451 za stecajnog upravitelja Ste¢ajne mase AGRAM GRADNIJA d.o.o. — u stecaju,
Zagreb, Britanski trg 10,0IB: 56696656945.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1866/15 od dana 09.05.2019. god.
utvrdene su trazbine visih isplatih redova i to vjerovnika drugog viSeg isplatnog reda
Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruc¢ni ured Zagreb, OIB:
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18683136487, Zagreb, Avenija Dubrovnik 32, zastupana po Zupanijskom drZzavnom
odvjetnistvu u Zagrebu za iznos od 221.603,29 kn.

Radni odnosi

U trenutku otvaranja steCajnog postupka kod ste¢ajnog duznika nije bilo radnika u radnom
odnosu.

Drustvo je od osnivanja ukupno zaposljavalo osam radnika te je zadnji radnik ste¢ajnog
duznika odjavljena sa HZMO dana 30.05.2007. god.

Poduzete aktivnosti

S ranijom stecajnim upraviteljem izvrSena je primopredaja istome dostupne poslovne
dokumentacije te su izvrSeni uvidi u dostupnu dokumentaciju kod nadleznih institucija,
kako se nize obrazlaze.

Izradila sam pecat sa naznakom tvrtke u stecaju.

Izrada pocetne steCajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova
steCajnog duznika povjereno je stru¢nom knjigovodstvenom servisu.

Samostalno sam zastupala ste¢ajnu masu u sudskim postupcima pred Op¢inskim gradanskim
sudom u Zagrebu u predmetu pod posl. br.: P-2953/17 (ranije P-2400/2012) i pred op¢inskim
sudom u Novom Zagrebu u predmetu pod posl. br.: Pu Ovr-6362/15 (ranije Pu Ovr-
252/2012).

Sudski postupci

1. Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, P-2953/17 (ranije P-2400/2012),
TuZitelj: Ivica Stok
Tuzeni: I. Nikola Perica, II, Agram gradnja d.o.o. , III Zagrebacka banka d.d.
radi: utvrdenja nistetnosti/podredno raskida/ podredno isplate
VPS: 2.000.000,00 kn.

Uvidom u parni¢ni predmet poslovni broj P-2953/17 (ranije P-2400/2012), a koji se vodi po
tuzbi tuZitelja, Ivice Stoka iz Zagreba, Stoki br.20, protiv tuzenika Nikole Perice, ste¢ajnog
duznika Agram gradnja d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Andela Nuiéa 97 i Zagrebacke banke
d.d. sa sjedistem u Zagrebu, Paromlinska cesta, a radi utvrdivanja nistetnosti ugovora,
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uspostave ranijeg ZK stanja u zk.ul.br. 73297 k.o. Sestine i zk.ul.br. 13063 k.o. Sestine i
brisanja ZK upisa, utvrdila sam sljedece:

Dana 28.03.2012. godine tuzitelj je podnio tuzbu Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu i
to radi utvrdivanja nistavosti i niStetnosti ugovora, uspostave ranijeg ZK stanja i brisanja ZK
upisa. Tuzitelj je ustao tuzbom jednim glavnim tuzbenim zahtjevom i trima podrednim
tuzbenim zahtjevima na nacin kako slijedi:

Glavni tuzbeni zahtjev glasi na utvrdenje, u odnosu na I tuzenog Nikolu Pericu, nistetnosti:
- Ugovora o kupoprodaji od 13.06.2003. godine izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice
- Aneks Ugovoru o kupoprodaji od 19.10.2005. izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice
- Aneksa Ugovoru o kupoprodaji od 05.11.2005. izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice

- Aneksa IT Ugovoru o kupoprodaji od 19.06.2008. izmedu Ivice Stoka te Nikole
Perice i Agram Gradnje d.o.o. te tabularna izjava od 19.06.2008.

- Ugovora o kupoprodaji od 26.04.2006. izmedu Nikole Perice i Agram gradnja d.o.o.

- Ugovora o zaloznom pravu od 21.11.2006. izmedu Agram gradnje d.o.o. i
Zagrebacke banke d.d. te da se,

- nalozi Nikoli Perici i Agram gradnja d.o.o da se uspostavi ranije zemlji$noknjizno
stanje na z.k.&.br. 1936/1 te z.k.&.br. 1936/2 k.o. Sestine prije sklapanja gore navedenih
ugovora

- izbriSe hipoteka u korist Zagrebacke banke d.d. upisana na z.k.¢.br. 1936/1 k.o.
Sestine

Podredno Tuzitelj trazi da se u odnosu na I tuzenog Nikolu Pericu raskine:
- Ugovor o kupoprodaji od 13.06.2003. godine izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice
- Aneks Ugovoru o kupoprodaji od 19.10.2005. izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice
- Aneks Ugovoru o kupoprodaji od 05.11.2005. izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice

- Aneks IT Ugovoru o kupoprodaji od 19.06.2008. izmedu Ivice Stoka te Nikole Perice
i Agram Gradnje d.o.o. te tabularna izjava od 19.06.2008. te da se:

- nalozi Nikoli Perici i Agram gradnja d.o.o da se uspostavi ranije zemljiSnoknjizno
stanje na z.k.&.br. 1936/1 te z.k.c.br. 1936/2 k.o. Sestine prije sklapanja gore navedenih
ugovora

- izbriSe hipoteka u korist Zagrebacke banke d.d. upisana na z.k.¢.br. 1936/1 k.o.
Sestine
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Podredno Tuzitelj trazi da se sud raskine:
- Ugovor o kupoprodaji od 13.06.2003. godine izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice
- Aneks Ugovoru o kupoprodaji od 19.10.2005. izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice

- Aneks Ugovoru o kupoprodaji od 05.11.2005. izmedu Ivice Stoka i Nikole Perice te
da se:

- nalozi Nikoli Perici i Agram gradnja d.o.o da se uspostavi ranije zemljisnoknjizno
stanje na z.k.&.br. 1936/1 te z.k.¢.br. 1936/2 k.o. Sestine prije sklapanja gore navedenih
ugovora

- izbriSe hipoteka u korist Zagrebacke banke d.d. upisana na z.k.C.br. 1936/1 k.o.
Sestine

Podredno Tuzitelj trazi da se nalozi I tuZeniku Nikoli Perici i II tuZeniku steajnom
duzniku:

-da tuzitelju isplate 500.000,00 kn sa ZZK

U tijeku postupka dana 16.02.2017. godine OGSZ-u donio je rjeSenje kojim utvrduje prekid
postupka iz razloga $to je nad II tuzenikom rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni
broj St-1866/2015 od 05.04.2017. godine otvoren stecajni postupak. Protiv predmetnog
rjeSenja OGSZ-u Tuzitelj je ulozio zalbu dana 15.03.2017. godine u kojoj je naveo da smatra
kako u konkretnom slucaju nije bilo osnove da se prekine postupak u odnosu na sve
parnicne stranke i za sve tuzbene zahtjeve iz razloga $to glavni tuzbeni zahtjev iz tocke VI
tuzbenog petita predstavlja samostalni kondemnatorni tuzbeni zahtjev koji je postavljen
isklju¢ivo prema III tuzeniku te se o njemu moze donijeti samostalna presuda, neovisno o
¢injenici $to je nad II tuzenikom otvoren stecajni postupak, isto sukladno navodima
Tuzitelja se odnosi i na tuzbeni zahtjev iz tocke I tuzbenog petita koji je samostalan
deklaratorni tuzbeni zahtjev postavljen isklju¢ivo prema I tuzeniku. TuZenici nisu podnijeli
odgovor na zalbu.

Rjesenjem Zupanijskog suda u Sibeniku dana 17.05.2017. godine, poslovni broj Gz-452/2017
uvazava se zalba Tuzitelja te ukida rjeSenje OGSZ-u poslovni broj P-2400/2012 od
16.02.2017. godine u odnosu na I tuzenika i III tuzenika, smatraju¢i da nema zapreke da se
postupak nastavi u odnosu na I i Il tuzenika glede zahtjeva koji se odnose na iste.

U odnosu na I'i IIT tuzenika OGSZ-u nastavio je parni¢ni postupak pod poslovnim brojem
P-2953/17 te je dana 20.11.2017. godine odrzao rociste za glavnu raspravu na kojem je
dostavljen podnesak umjesaca trgovackog drustva Smoal d.o.o. kao zainteresirane osobe za
sudjelovanje kao umje$a¢ na strani tuzitelja, koje navodi sljedece "da je sa stecajnim
duznikom sklopilo Ugovor o kupoprodaji nekretnine broj OV-1627/2009 na temelju kojeg
je trgovacko drustvo Smoal d.o.o. kupilo stan u Zagrebu upisan u zemlji$nu knjigu OGSZ-u
u poduloZak broj 7, zk.ul.br. 73297 k.o. Sestine, a s obzirom da se parni¢ni predmet vodi
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izmedu ostalog radi utvrdivanja nistetnosti Ugovora o zaloznom pravu sklopljenog dana
21.11.2006. godine izmedu II i III tuzenika, koji se dostavlja u privitku te utvrdivanje
nistetnosti ima za posljedicu obustavu postupka ovrhe koji se vodi pod poslovnim brojem
Ovr-252/2012, a time i brisanje zaloznog prava i zabiljezbe ovrhe, ¢ime bi umjesa¢ prema
svojem mi$ljenju na takav nadin stekao mogucnost uknjizbe svog prava vlasni$tva na
predmetnoj Nekretnini, bez tereta". Na predmetnom rocistu pun. Tuzitelja, pun. I tuZenika
i pun. Umjesaca predlozili su zastoj postupka do 20.02.2018. godine te je sud dopustio
mijeSanje umjesaca i to na strani tuzitelja, dok III tuZenik nije bio suglasan sa zastojem
postupka.

Dana 07.05.2018. godine odrzano je rociste za glavnu raspravu na kojem je izveden dokaz
saslusanjem stranaka, te je od Op¢inskog suda u Novom Zagrebu zatrazen spis poslovni broj
Pu Ovr-6362/15 (ranije Ovr-252/2012) po prijedlogu ovrhovoditelja Zagrebacke banke d.d.
protiv I ovrienika ste¢ajnog dunika i drugoovrienika Ivice Stok.

Uvidom u zemlji$ne knjige zabiljezba navedene ovrhe vodi se na etazi 3, etazi 6 i etazi 7,
zk.ul.br. 73297, k.o. Sestine.

EtaZa 3.1 etaa 7. su u zk vlasni$tvu Ivice Stoka, a eta¥a 7 u zk vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Uvidom u e-predmet za ovrsni spis Pu Ovr-6362/15 utvrdila sam da je dana 31.05.2019.
godine Op¢inskog suda u Novom Zagrebu donio Zaklju¢ak kojim se odreduje rociste za
drazbu radi prodaje nekretnine u vlasni$tvu Ivice Stok EtaZa 3 i to za dan 11.09.2019. godine
u 09,00 sati.

Postupak je u odnosu na stecajnog duznika kao ovrsenika prekinut.

Dana 25.01.2019. godine odrzanoj je jo$ jedno rociste za glavnu raspravu na kojem su od
strane tuzitelja predlozeni novi dokazi koje je sud usvojio.

Dana 10.05.2019. godine odrzano je rociste za glavnu raspravu na kojem su saslu$ani
svjedoci predlozeni od strane Tuzitelja, te je II tuzenik Zagrebacka banka dostavila u spis
Odluku Ustavnog suda poslovni broj U-II1-103/2008.

SteCajna upraviteljica uputila je niz podnesaka u sudski spis te je rjeSenjem Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, posl. br.: P-2953/2017 od dana 21.10.2020. god. pozvana je
steCajna upraviteljica preuzeti postupak u pravnoj stvari te je postupak nastavljen.

Na posljednje odrzanom rocistu odrzanom dana 25.03.2021. god. na koje sam osobno
pristupila ponovno su i usmeno izneseni od strane 2 tuzenika Stecajne mase iza Agram
gradnja doo svi s prigovori s prijedlogom odbacaja tuzbe i tuzbenog zahtjeva u cijelosti.
Glavna rasprava je zakljucena te je rociste radi objave glavne rasprave odredeno za dan 27.
travnja 2021. god.

Istice se da je u parni¢nom postupku koji se vodi pred Opéinskim gradanskim sudom u
Zagrebu, posl. br.: P-2963/2017, na tuzbu tuZitelja Ivica Stok iz Zagreba, Stoki 20 protiv I.
tuzenika Nikole Perica iz Zagreba, 6. Juzna obala br. 2., II tuZenika Stecajna masa iza
AGRAM GRADNJA d.o.o. Zagreb, Andela Nuica br. 97 i III. tuZzenice Zagrebacke banke
d.d., Paromlinska 2, s alternativho postavljenim tuzbenim zahtjevima radi utvrdenja
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nistavosti svih ugovora, podredno raskida ugovora, podredno isplate iznosa od 500.000,00
kn, a glede imovine koja ulazi u ste¢ajnu masu, donesena presuda Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, posl. br. P-2953/2017 od dana 29. travnja 2021. god.

Citiranom presudom sudeno je kako slijedi:

1. Utvrduje se u odnosu na 1. tuZenika Nikolu Pericu da su nistavi:

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine - zemljista zakljucen 13. lipnja 2003. izmedu tuZitelja
Ivice Stoka i 1. tuzenika Nikole Perice na kojem ugovoru je potpis tuZitelja ovjeren 13.
lipnja 2003. od strane javnog bilje#nika Janka Zitka iz Zagreba, pod brojem OV-
6205/2003,

- Aneks ugovoru o kupoprodaji nekretnine zakljucen 19. listopada 2005. izmedu tuZitelja
Ivice Stoka i 1. tuZenika Nikole Perice,

- Aneks ugovoru o kupoprodaji nekretnine zakljucen 5. studenoga 2005. izmedu tuZitelja
Ivice Stoka i 1. tuZenika Nikole Perice.

II. Utvrduje se u odnosu na 1. tuZenika Nikolu Pericu i 2. tuZenika Stecajnu masu iza Agram
Gradnje d.o.o. u stecaju da je nistetan Aneks II. (drugi) ugovoru o kupoprodaji nekretnine 1
tabularna isprava, zakljucen 19. lipnja 2008., a koji Aneks II. je potpisan od strane tuZitelja
Ivice Stoka, 1. tuZenika Nikole Perice i prednika 2. tuZenika Agram gradnje d.o.o.

III. Utvrduje se u odnosu na 1. tuZenika Nikolu Pericu i 2. tuZenika Stecajnu masu iza Agram
Gradnje d.o.o. u stecaju da je nistetan Ugovor o kupoprodaji nekretnine zakljucen 26.
travnja 2006. izmedu 1. tuZenika Nikole Perice i prednika 2. tuZenika Agram gradnje d.o.o.
u kojem ugovoru je potpis 1. tuZenika Nikole Perice ovjeren od strane javnog biljeZnika
Damira Andrasica iz Zagreba, dana 26. travnja 2006. pod brojem OV-8768/2006.

1V. Utvrduje se u odnosu na 2. tuZenika Stecajnu masu iza Agram Gradnje d.o.o. u stecaju i
3. tuZenika Zagrebacku banku d.d. da je nistetan Ugovor o zaloZnom pravu zakljucen 21.
studenoga 2006. izmedu prednika 2. tuZenika Agram gradnje d.o.o. 1 3. tuZenika Zagrebacke
banke d.d. koji ugovor je solemniziran 22. studenoga 2006. od strane javnog biljeznika
Damira Andrasica iz Zagreba pod brojem OU-536/2006.

V. NalaZe se 1. tuZeniku Nikoli Perici i 2. tuZeniku Stecajnoj masi iza Agram gradnje d.o.o.
u stecaju, u zk.ul.br. 73297 k.o. Sestine na k.¢.br. 1936/1 - stambena zgrada Bijenik br. 90 i
dvoriste, povrsine 985 m2 te u zk.ul.br. 13063 k.o. Sestine, na k.¢.br. 1936/2 - vocnjak
povrsine 61 m21 k.¢.br. 1936/6 - livada povrsine 119 m2 uspostaviti zemljisnoknjizno stanje
kako je bilo prije provedbe ugovora 1 aneksa koji su navedeni u tockama 1., II. i III. izreke
ove presude, u roku od 15 dana.

VI. Ima se, u odnosu na 3. tuZenika Zagrebacku banku d.d., u zk.ul.br. 73297 k.o. Sestine na
k.¢.br. 1936/1 - stambena zgrada Bijenik br. 901 dvoriste, povrsine 985 m2, u teretnom listu
"C"" brisati upis prava zaloga u korist 3. tuZenika Zagrebacke banke d.d. koji upis je izvrsen
temeljem Ugovora o zaloZznom pravu od 21. studenoga 2006. koji je solemniziran 22.
studenog 2006. po javnom biljezniku Damiru Andrasicu iz Zagreba, pod brojem OU-
536/2006 u roku od 15 dana.
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VII. NalaZe se tuZenicima naknaditi tuZitelju parnicni trosak u iznosu od 94.937,50 kn, u
roku od 15 dana.

VIII. NalaZe se tuZenicima naknaditi umjesacu parnicni trosak u iznosu od 40.625,00 kn, u
roku od 15 dana.

IX. Odbija se kao neosnovan zahtjev 1. tuZenika za naknadu parnicnog troska u iznosu od
132.500,00 kn.

X. Odbija se kao neosnovan zahtjev 2. tuZenika za naknadu parnicnog troska u iznosu od
63.750,00 kn.

XI. Odbija se kao neosnovan zahtjev 3. tuZenika za naknadu parnicnog troska u iznosu od
56.250,00 kn.

Na citiranu presudu stecajni duznik zastupan po stec¢ajnoj upraviteljici izjavio je zalbu te se
postupak vodi pred Zupanijskim sudom u Zagrebu pod posl. br.: Gz-2176/2021, a u kojem
predmetu do danas nije donesena prvostupanjska presuda.

Skrece se pozornost da su na predmetnim nekretninama kao razluéni vjerovnici upisani
Zagrebacka banka d.d. i Republika Hrvatska — Ministarstvo Financija.

2. Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Pu Ovr-6362/15 (ranije Pu Ovr-252/2012)
Ovrhovoditelj: Zagrebacka banka dd
Ovrsenik: I, Agram gradnja d.o.o. , Ii Ivica Stok

radi: utvrdenja vrijednosti i prodaje nekretnina

Stecajna upraviteljica uputila je podneske u predmete koji se vode kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu pod brojem P-2953/2017 te u predmet koji se vodi Op¢inskim
sudom u Novom Zagrebu pod brojem Pu Ovr-6362/2015.

Rjesenjem Opéinskog suda u Novom Zagrebu, broj Pu Ovr-6362/2015 od dana 12.02.2020.
god., ispravljeno rjeSenjem Opdinskog suda u Novom Zagrebu od dana 04.03.2020. god.
nastavljen je postupak u pravnoj stvari, pozvana je stecajna upraviteljica II ovrSenika ovdje
steCajnog duznika na preuzimanje postupka te je utvrdeno da su rokovi za zainteresiranu
stranu ponovo poceli tec¢i. Na citirano rjeSenje o nastavku postupka izjavljena je zalba te
prijedlog za odgodu ovrhe od strane I ovr$enika Ivice Stok, a koji postupak po Zalbi se vodio
pred Zupanijskim sudom u Dubrovniku pod brojem Gz Ovr-73/2021.

Rjedenjem Zupanijskog suda u Dubrovniku, posl. br.: Gz Ovr-73/2021 od dana 29. rujna
2021. god. zalba je odbijena kao neosnovana te je potvrdeno rjeSenje Opcinskog suda u
Novom Zagrebu, broj Pu Ovr-6362/2015 od dana 12.02.2020. god.
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Skrece se pozornost da je na predmetnim nekretninama kao razlu¢ni vjerovnici upisana

Zagrebacka banka d.d. Zagreb.
I1 STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine
1. Stecajni duznik upisan je u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb kao vlasnik nekretnine upisane u zk.ul.br. 13063, k.o. Sestine

kao "zk.¢.br. 1936/2 - voénjak - ukupne povrsine 61 m2" i "zk.¢.br. 1936/6 - livada - ukupne
povrsine 119 m2".

U listu A navedene nekretnine pod 3.2. upisana je zabiljezba da je upis stambene zgrade br.
90 izvrsen bez gradevne i uporabne dozvole, zavedeno pod Z-48572/07.

U listu B pod 2.1. upisana je ZABILJEZBA SPORA temeljem tuzbe koju je podnio tuzitelj
Ivica Stok iz Zagreba, Stoki 20 protiv I. tuzenika Nikole Perica iz Zagreba, 6. Juzna obala br.
2., II tuzenika AGRAM GRADNJA d.o.o. Zagreb, Andela Nuica br. 97 i III. tuZzenice
Zagrebacke banke d.d., Paromlinska 2, zaprimljena 28. ozujka 2012. god. kod Opéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zavedeno pod Z-20783/12.

Navedene nekretnine u listu C pod 1.1. opterecene su zaloznim pravom temeljem ugovora
o zaloznom pravu od 21.11.2006. god. javnobiljeznicki solemniziranog po javnom biljezniku
Damiru Andrasié, Zagreb, pod brojem OU-536/2006 za iznos od 4.080.000,00 kn uvecano
za kamate, naknade, tro$kove i ostale uvjete iz Ugovora za korist ZAGREBACKE BANKE
d.d. Zagreb, Paromlinska br. 2, Zagreb, zavedeno pod Z-75572/06.

Navedene nekretnine u listu C pod 2.1. opterecene su zaloZznim pravom temeljem rjeSenja
o osiguranju Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posla. br.: Ovr-2775/11 od 06. listopada
2011. god. radi osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 244.929,05
kn, ako i troSak postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kn, za korist REPUBLIKA
HRVATSKA — MINISTARTSVO FINANCIJA, zavedeno pod Z-52432/11.

Bududi je u tijeku sudski spor za navedenu nekretninu pred Opéinskim gradanskim sudom
u Zagrebu pod brojem P-2953/2017 na tuzbu tuZitelja Ivica Stok iz Zagreba, Stoki 20 protiv
I. tuzenika Nikole Perica iz Zagreba, 6. Juzna obala br. 2., I tuZenika Ste¢ajna masa iza
AGRAM GRADNJA d.o.o. Zagreb, Andela Nuica br. 97 i III. tuzenice Zagrebacke banke
d.d., Paromlinska 2 u kojem je donesena prvostupanjska presuda Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu, posl. br. P-2953/2017 od dana 29. travnja 2021. god. kojom je u cijelosti
usvojen tuzbeni zahtjev, a na koju je izjavljena zalba o kojoj do danas nije odluc¢eno, kako je
naprijed pobliZe opisano pod sudski sporovi.
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2. Stecajni duznik upisan je u zemljisnim knjigama Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb kao vlasnik nekretnine upisane u zk.ul.br. 73297, podulozak
7, k.o. Sestine, sagradene na zk.¢.br. 1936/1 — Stambena zgrada Bijenik broj 90 i dvoriste
povriine 985m2 povezano s vlasni§tvom posebnog djela nekretnine i to: ETAZA 7
suvlasnicki dio 139/1000 — Stan S3 trosobni na I. katu povrsine 62,40 m2, koji se sastoji od:
degazmana, garderobe, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, kupaonice, dvije
sobe i balkona, spremiste SP1 u podrumu obra¢unske povrsine 2,10 m2 (stvarna povrsina
2,80 m2) i vanjsko parkiralisno mjesto VPM 3 u dvori$tu obracunske povrsine 3,13 m2
(stvarna povrsina 12,50 m2) u planu posebnih dijelova zgrade oznaceno u tlocrtu I kata
podruma i prizemlja plavom bojom.

U listu B navedene nekretnine upisana je ZABILJEZBA OVRHE temeljem rje$enja o ovrsi
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu posla. br.: Ovr-252/2012 od 25. sije¢nja 2012. god.

U listu B pod 4.1. upisana je ZABILJEZBA SPORA temeljem tuZbe koju je podnio tuZitelj
Ivica Stok iz Zagreba, Stoki 20 protiv I. tuzenika Nikole Perica iz Zagreba, 6. Juzna obala br.
2., II tuzenika AGRAM GRADN]JA d.o.o. Zagreb, Andela Nuica br. 97 i III. tuZenice
Zagrebacke banke d.d., Paromlinska 2, zaprimljena 28. ozujka 2012. god. kod Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, zavedeno pod Z-20783/12, a u kojem parni¢nom postupku je
donesena prvostupanjska presuda Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl. br. P-
2953/2017 od dana 29. travnja 2021. god. kojom je u cijelosti usvojen tuzbeni zahtjev, a na
koju je izjavljena zalba o kojoj do danas nije odlu¢eno, kako je naprijed pobliZe opisano pod
sudski sporovi.

Navedena nekretnina u listu C pod 1.1. opterecena je zaloznim pravom temeljem rjesenja o
osiguranju Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu posla. br.: Ovr-2775/11 od 06. listopada
2011. god. radi osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 244.929,05
kn, ako i troSak postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kn, za korist REPUBLIKA
HRVATSKA — MINISTARTSVO FINANCIJA, zavedeno pod Z-52432/11.

Navedena nekretnina u listu C pod 2.1. optereéena je zaloznim pravom temeljem ugovora o
zaloznom pravu od 21.11.2006. god. javnobiljeznic¢ki solemniziranog po javnom biljezniku
Damiru Andrasié, Zagreb, pod brojem OU-536/2006 za iznos od 4.080.000,00 kn uvecano
za kamate, naknade, tro$kove i ostale uvjete iz Ugovora za korist ZAGREBACKE BANKE
d.d. Zagreb, Paromlinska br. 2, Zagreb, zavedeno pod Z-75572/06.

Ista nekretnina je u posjedu drustva SMOAL d.o.o., Kupari (Opéina Zupa Dubrovacka), Put
dr. Ante Starcevica 28, OIB: 31221603480 (ranije adresa Makarska, Zagrebacka bb), a
temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine sklopljenim izmedu AGRAM GRADNIJA d.o.o.
iz Zagreba kao prodavatelja i drustva SMOAL d.o.o. iz Makarske kao kupca od dana
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19.02.2009. god., ovjeren od strane Javnog biljeznika Jozo Rotim iz Zagreba, broj OV-
1627/09 od dana 11.03.2009. god.

Clankom 3. citiranog Ugovora ugovorena je kupoprodajna cijena u iznosu od 128.497,00
EUR-a te je ¢l. 4. Ugovora utvrdeno da je kupoprodajna cijena u potpunosti podmirena na
nacin da je izvr$en prijeboj potrazivanja prema drustvu Smoal doo i to rac¢una br. 105/08-7
izdanog 30.12.2008. god.

Clankom 6. Prodavatelj se obvezao podmiriti dugovanje Zagreba¢koj banci d.d. iz Ugovora
o zaloznom pravu od 21.11.2006., a temeljem kojeg je uknjiZeno pravo zaloga na nekretnini
predmet ugovora u iznosu od 4.080.000,00 kn uvecano za kamate i ostale troskove te se
obvezao pribaviti od Zagrebacke banke d.d. Brisovno oc¢itovanje radi provedbe brisanja u C
listu upisanog tereta od 22.11.2006. god. broj Z-75572/06.

Clankom 7. Ugovora Prodavatelj se obvezao kupcu izdati posebnu Izjavu o upisu prava
vlasnistva koju e ovjeriti kod javnog biljeznika (clausula intablandi), a kojom ce ovlastiti
kupca da na osnovi te posebne Izjave i ovog Ugovora ishodi uknjizbu prava vlasnistva
predmetne nekretnine na svije ime u cijelosti u zemlji$nim i drugim javnim knjigama, bez
ikakvih daljnjih pitanja i odobrenja s njegove strane.

Rjesenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posla. br.. Z-51641/2012 od dana
08.11.2012. god. odbijene je prijedlog SMOAL d.o.o. iz Kupara, radi uknjizbe prava
vlasnistva u zk.ul.br. 73297, podulozak 7, k.o. Sestine.

Kao razlog odbijanja prijedloga za uknjizbu prava vlasni$tva na temelju ugovora o
kupoprodaji nekretnine od dana 19.02.2009. god. , izjave o upisu prava vlasnistva (clausula
intabulandi) od dana 11.03.2019. god. navodi se da je u casu zaprimanja prijedloga za
uknjizbu ve¢ ranije zabiljezena ovrha temeljem rjesenja o ovrsi Opcinskog gradanskog suda
u Zagrebu posl. br.: Ovr-252/2012 od dana 25. sije¢nja 2012. god. (¢l. 84. st. 3. Ovrinog
zakona) pa je doluceno temeljem ¢. 109. st. 1. i st. 4. Zakona o zemlji$nim knjigama.

III TROSKOVI I PRIJEDLOG ZA OBUSTAVU I ZAKLJUCENJE STECAJNOG POSTUPKA

Dospijeli troskovi postupka stecajne mase
- troskovi knjigovodstva u iznosu od 3.000,00 kn
- materijalni tro$kovi (postarina, pecat, uredski materijal) u iznosu od 300,00 kn

Predvidivi bududi troskovi postupka za vodenje stecajnog postupka u narednih 6 mjeseci
- troskovi knjigovodstva u iznosu od 1.200,00 kn
- troskovi arhive dokumentacije u iznosu od 1.000,00 kn
- materijalni troskovi u iznosu od 200,00 kn
- sudske pristojbe u iznosu od 2.000,00 kn

Troskovi nagrade stecajnoj upraviteljici u iznosu od 10.000,00 kn bruto

Sveukupno dosjeli i bududi troskovi iznose 17.700,00 kn
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Obzirom da od donosenja odluke o nastavku stecajnog postupka nad ste¢ajnom masom do
danas bez obzira na poZzurnice stecajne upraviteljice nije bilo znacajnijih promjena u
ovr$nom postupku kao i obzirom na ¢injenicu da je prvostupanjskom presudom Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, posl. br. P-2953/2017 od dana 29. travnja 2021. god. kojom je u
cijelosti usvojen tuzbeni zahtjev, a na koju je izjavljena zalba o kojoj do danas nije odluceno,
kako je naprijed poblize opisano pod sudski sporovi, to je upitno postojanje imovine koja bi
¢inila ste¢ajnu masu.

Kada i ako se postupci na opéinskom sudu dovrSe te iz istih proizade imovina stec¢ajna
upraviteljica predloziti ¢e nastavak postupka radi naknadne diobe.

Budu¢i nema priljeva novcanih sredstava te nije izgledno unovcenje ste¢ajne mase u skorije
vrijeme stecajna upraviteljica konstatira da ste¢ajna masa nije dovoljna za pokrice troskova
ste¢ajnog postupka, odnosno nedostaje iznos od 17.700,00 kn u kojem smjeru se predlaze za
slucaj da se vjerovnici protive zakljucenju ste¢ajnog postupka pozvati steCajne vjerovnike
na uplatu iznosa od 17.700,00 kn, a $to se odnosi na ime dospjelih nenamirenih troskova
steCajnog postupka te na ime predvidivih buducih troskova ste¢ajnog postupka za vodenje
ste¢ajnog postupka u periodu od narednih Sest mjeseci. Ukoliko vjerovnici po pozivu suda
ne uplate ukupan iznos od 17.700,00 kn na ime dospjelih i bududih troskova stecajnog
postupka predlaze se donijeti rjeSenje o obustavi i zakljucenju ste¢ajnog postupka sukladno
¢lanku 293. Stecajnog zakona.

Sukladno svemu gore iznesenome,

predlaze se

sazvati Skupstinu vjerovnika radi pribavljanja misljenja vjerovnika radi obustave i
zakljucenja stecajnog postupka sukladno ¢l. 293. st. 2. SteCajnog zakona sa sljedeéim
dnevnim redom

1. Izvjesce stecajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne mase.
2. Donosenje odluke o obustavi i zaklju¢enju stecajnog postupka sukladno ¢l. 293.
Stecajnog zakona.

a radi donosenja sljedec¢ih odluka

1. Prihvaca se u cijelosti izvjesce steCajne upraviteljice o tijeku stecajnog postupka i
stanju ste¢ajne mase.

2. Ukoliko stecajni vjerovnici ne predujme ukupan iznos od 17.700,00 kn, a Sto se
odnosi na ime dospjelih i predvidivih buduéih troskova stec¢ajnog postupka, a bududi
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steCajna masa nije dostatna za pokrice troskova stecajnog postupka, obustavlja se i
zakljucuje stecajni postupak nad Ste¢ajnom masom iza AGRAM GRADNJA d.o.o. u
steCaju, OIB: 56696656945, Britanski trg 10, Zagreb, sukladno ¢l. 293. Stecajnog

zakona.

Mjesto i datum
Zagreb, 25.02.2022. god. Za ste¢ajnu masu iza
AGRAM GRADNJA d.o.o. u stecaju,

Anamaria Ivankovié, stecajna upraviteljica

+ A Digitalno potpisao:
Anamaria e
2 Datum: 2022.02.26

Ivankovic s oro0

Prilog:
- zavr$ni diobni popis od dana 25.02.2022. god.
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